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Navrh zadani
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PREDMET ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECOVA

Obec Zaje¢ov md platny dzemni pldn (Kadlec K.K. Nusle, s. r. .0., vydan v prosinci 2012).

O pofizeni zmény tizemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo obce na ndvrh fyzické osoby, kterd md vlastnickd
prava k pozemktim a ke stavbdm na tizemi obce, a to k témto v katastrdlnim tizemi Kvari:

parcela €. 641/1 (ostatni plocha), v¢. vSech dal§ich v ni leZicich pozemki (zastaveéné plochy a nddvoii a
ostatni plochy), nejvétsi plocha

parcela ¢. 641/15 (ostatni plocha)
parcely €. 642/1, 643, 644/1 (trvaly travni porost) — pozemky v zdpadni ¢4sti feSeného tizemi

+ piipadné sousedni pozemky, pokud se zména ukdZe nutnou.
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Zamérem je zménou tzemniho pldnu vytvofit v ploSe podminky pro aredl ur¢eny pro rekreaci a odpoc¢inek osob
v Siroké Skdle funkci: od hromadné rekreace (ubytovani, stravovani) pfes bydleni v rodinnych domech po
sportovni zafizeni, chov hospodéiskych zvifat (kong), a—te—vSe—sbehatym vC. Sirokého spektra podplirné
infrastruktury (zeler, zahrady, vodni plochy, rozptylné plochy s drobnou architekturou, mobilidfem, dopravni
infrastruktura v¢etné parkovacich a odstavnych stdni, technickd infrastruktura).

V platném tizemnim pldnu je vétSina feSené plochy zahrnuta do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti SO
(smiSené obytné; plocha piestavby SO3, v zastavéném tzemi) a zdpadni ¢ast pak do ploch ZP (plochy
zemedélské, v nezastavéném tzemi).

Zaméry jsou daleko rliznorod€jsi, neZz umoziiuji regulativy v soucasném tzemnim pldnu, resp. maji jiné
zaméfeni, neZ na bydlen{ orientované plochy smiSené obytné. Soucasnym limitem zdmeért jsou také podminky
prostorového uspoiadani.

Predmétem zmény izemniho pldnu je také aktualizace hranic zastavéného tzemi.



A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjidiené zejména v
cilech zlepSovdni dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho iizemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné
infrastruktury

Cilem zmény tzemniho pldnu je nezasahovat do koncepce vydaného tzemniho plinu
ZajeCova a dodrZet rovnovdhu mezi zdkladnimi pilifi udrZitelného rozvoje dzemi. Z tohoto
hlediska bude provéfeno vyuZiti navrhované plochy.

V piipad¢ neslucitelnosti zaméru s pravnimi piedpisy nebo limity vyuZiti izemi bude zdmér
zamitnut.

Bude aktualizovéna hranice zastavéného tizemi a piipadné provedeny tpravy podle pravnich
predpist vydanych po nabyti G&innosti tizemniho pldnu (vé. ZUR St&. kraje a APUR CR).

Al.. Urbanisticka koncepce, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni
zastavéného tizemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

NavrZend zména dzemniho pldnu bude feSit nové vyuZiti plochy pfestavby - lokality SO 3.
Predpokl4dé se stanoveni takovych podminek vyuZiti, které by umoZnily Siroky rozsah bydlen{ a
obcanské vybavenosti, zaméfené na potieby rekreace event. sportu, s posilenim pfirodnich hodnot
tzemi.

Plosné a prostorové usporadani iizemi (podlaznost nebo max. vyska zastavby, max. procento
zastavéni, min. procento zelené, rozsah vefejnych prostranstvi) budou stanoveny s ohledem na
hodnoty uzemi.

Pro plochu zmény se pfedpoklddd bud’ ponechdni ptivodniho druhu plochy se stanovenim
samostatnych podminek vyuZiti, nebo vymezeni novych ploch, napt.:

o [obéanské vybaveni — komercni zarizeni plo§né rozsdhld (OK )
nebo
o |rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH),

A2.. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provereni uspordddni verejné infra-
struktury a moZnosti jejich zmen,

Lokalita bude napojena na vefejnou dopravni infrastrukturu obce Zajecov. Z technické
infrastruktury bude napojena pouze na sit NN. Vodni hospodéistvi bude feSeno v ramci plochy
zmeny.

Po projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.

A3.. Koncepce usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného vizemi a na provéreni moZnych zmén, vietné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro iicely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Koncepce uspofadéni krajiny vydaného UP Zaje€ov bude respektovana. Predpoklddaji se tyto
poZadavky dotéenych organti:
o ochrana zeméd€lského pudniho fondu (ZPF)

e Zména zdboru ZPF proti vydanému tizemnimu pldnu se nepfedpoklada.

Po projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti mohou byt tyto poZadavky doplnény.



Ad.. Ochrana a rozvoj hodnot

Viechny hodnoty definované v UP Zajeov budou pii feSeni Zmény &. 1 respektovany.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Resend lokalita nezasahuje do ploch a koridort dizemnich rezerv APUR CR, ZUR St&. kraje
ani vydaného UP ZajeCov. Vymezeni{ dalSich izemnich rezerv se nepiedpoklada.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo piredkupni pravo,

V feSené lokalité se poZaduje vymezeni vefejnych prostranstvi. Bude posouzeno, zda bude
nutné je zaradit mezi nové vefejné prospéSné stavby nebo vefejné prospé$nd opatieni. Asanace se
nepoZaduji.

V pFipadeé, e jejich potieba vyplyne z projedndni Zaddni UP, budou poZadavky doplnény po
projedndni Zaddni UP pred jeho schvdlenim.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Stanoveni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v tizemi podminéno vyddnim
regulaéniho pldnu, se nepozaduje. Vzhledem pfedpoklddané k riznorodosti vyuZiti lokality bude
posouzena potieba zpracovani izemni studie pro celou lokalitu nebo pfipustnost jejiho nahrazeni
dokumentaci pro tizemni fizeni. V této dokumentaci musi byt navrZena vefejnd infrastruktura pro
lokalitu jako celek a musi byt zfejmad hierarchizace prostranstvi dle miry soukromi.

E. Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni,

Vzhledem k velikosti, poloze a poZadovanému vyuZiti feSené lokality se nepoZaduje variantni
zpracovani zmény uizemniho planu.

V pFipadé, Ze potieba zpracovdni konceptu UP vyplyne z projedndni Zaddni UP, budou
pozadavky doplnény po projedndni Zaddni UP pred jeho schvdlenim.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tGzemniho planu a na
uspoiadiani obsahu jeho odivodnéni véetné méFitek vykresi a poctu
vyhotoveni,

Dokumentace Zmény ¢. 1 tzemniho pldnu ZajeCov bude po obsahové strance zpracovéina
v pfiméfeném rozsahu poZadavka na zpracovani UP.

Textova ¢ast Navrhu Zmény €. 1 bude zpracovdna formou doplnéni relevantnich kapitol
textové &asti UP Zajetov. Textovd &st Odivodnéni bude vychézet z Piflohy &. 7 vyhlasky
500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné¢ pldnovaci Cinnosti.

Grafickd ¢dst Ndvrhu Zmény ¢. 1 dzemniho pldnu zahrne vytezy vykresu dle struktury a
¢lenéni UP ZajeCov a aktudlni hranice zastavéného tzemi; grafickd ¢4st Odlivodnéni zahrne
piislusné vytrezy vykrest ve smyslu Pi{lohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., o tizemné& analytickych

5



podkladech, dizemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. -
Koordina¢ni vykres v misté feSené lokality bude obsahovat piesah podkladové katastralni mapy
na katastralni 4zemi Zajecov v Brdech.

Pof¥izovatel poZaduje v prubéhu zpracovavani navrhu Gzemniho planu a pred jeho
odevzdanim konzultaéni schizky za Géasti pofizovatele, projektanta a uréeného zastupitele.
Podnét ke schiizkdm poda zejména projektant podle rozpracovanosti navrhu (zejména ve
fazi definovani podminek vyuziti ieSené plochy).

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Pro spole¢né jedndni bude dokumentace zhotovena ve 2 tiskovych vyhotovenich a 1x
v digitdlni verzi v tipraveé pro zvefejnéni.

Ve stejném rozsahu bude piedloZena v piipad€ potieby tprav a pro vetfejné projedndni.

Verze pro vydani izemniho pldnu bude doplnéna o odivodnéni zpracované pofizovatelem a
o predtiStény ,,Zaznam o ucinnosti“ a preddna pofizovateli v 1 vyhotoveni pro projedndni
v zastupitelstvu (v pfipadé¢ dohody s obci postaéi digitdlni verze — upfesnéni bude provedeno
v pokynech pro tpravu navrhu).

Tabulka ,,Zaznam o uc¢innosti“ bude soucasti textové ¢asti (ndvrhu i odtivodnéni) a vSech
vykrest vydané zmény tizemniho planu, a bude pfedtisténa v této podobé:

Zaznam o ucinnosti

spravni organ zastupitelstvo
vydévajici tzemni plan: obce Zajecov

¢islo verejné vyhlasky:

datum nabyti G¢innosti:

s s

pofizovatel: ~ Méstsky trad Hofovice
odbor vystavby a Zivotniho
prostiedi

opravnénd uiedni osoba pofizovatele:

jméno a piijmeni Ing. Jitka Valeckova
funkce samostatny odborny referent
razitko a podpis

P

Po nabyti d¢innosti vefejné vyhlasky bude zdznam doplnén o piedepsané ddaje a vydany
uzemni pldn bude pfeddn pofizovateli v dalSich 3 (event. v8ech 4) tiskovych vyhotovenich a 4 x
na CD v rastrové i vektorové podobé v&. metadat (1x v&. dat pro potieby UAP dle MINIS).
Standardni vektorové datové vrstvy MINIS (v GIS nebo CAD)

feSené uzemi

zastaveéné tzemi

plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné (v MINIS souhrnné oznacovdny
,fozvojové plochy*)

plochy s poZadavkem na zpracovéni izemni studie nebo regula¢niho pldnu

Uzemni rezervy



vefejné prospesné stavby, opatieni a asanace
tizemni systém ekologické stability

G. Poziadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

Neptedpoklada se vliv na Zivotni prostfedi ani vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu ¢&i ptadi oblast, a proto se neptedpoklddd potfeba zpracovédvat vyhodnoceni vlivli na
udrZitelny rozvoj izemi. V feSeném tzemi se nenachdzeji prvky systému Natura 2000.

V pfipadé, Ze potieba zpracovdni Vyhodnoceni viivii vizemniho pldnu na udriitelny rozvoj
tizemi vyplyne z projedndni Zaddni UP, bude poZadavek doplnén po projedndni Zaddni UP pred
jeho schvdlenim v¢. poZadavku na obsah dokumentace.



